           ДОГОВОР управления № ___________
г. Уфа

                                                                                                 «____»___________  201__г.

Общество с ограниченой ответственностью «Аркада Инжиниринг» (ОГРН 1070274004426, Свидетельство о государственной регистрации серии 02 №005124633, зарегистрировано «25» мая 2007г. ИФНС по Кировскому району г. Уфы, ИНН 0274119417, КПП 027401001),   именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора Хамзина Марселя Наилевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и

Гражданин/гражданка_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

паспорт серия____________№_______________, выдан________________г.  кем_____________________ _______________________________ код подразделения:___________ зарегистрированный(ая) по адресу: __________________________________________________________________________________________

именуемый(ая) в дальнейшем «Собственник», действующий (-ая) от себя лично (или по доверенности), с другой стороны, заключили настоящий договор (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем:
Термины и определения

•
Здание  - завершенное строительством здание, введенное в эксплуатацию на основании Разрешения о вводе объекта в эксплуатацию выданного 21.10.2016 г., расположенное на земельном участке с кадастровым номером: 02:55:010142:317, по адресу: город Уфа,  площадь Верхнеторговая, д. 4, состоящее из апартаментов для длительного проживания, офисного центра (первые два этажа), подземной двухуровневой автостоянки, помещений вспомогательного использования, входящих в состав общего имущества в здании.

•
Помещение – нежилое помещение (в том числе апартаменты, офисы, доля в праве собственности на автостоянку, иной объект недвижимости), входящее в состав Здания, принадлежащее Собственнику. В целях настоящего Договора под Помещением Собственника понимается __________________________________________________________________________________________

(наименование помещения и его №), общей площадью ____________________, расположенное в Здании 

на ______ этаже.

•
Собственник – лицо, право собственности которого на Помещение в установленном порядке зарегистрировано  или лицо, принявшее от застройщика после выдачи ему разрешения на ввод Здания в эксплуатацию помещения в данном Здании по передаточному акту или иному документу о передаче, с момента такой передачи, или застройщик  в отношении помещений,  не переданных иным лицам по передаточному акту или иному документу о передаче в соответствии с заключенными договорами участия в долевом строительстве Здания,  с момента выдачи ему разрешения на ввод Здания в эксплуатацию.

•
Доля Собственника – доля Собственника в праве общей долевой собственности на Общее имущество Здания, указанного в приложении №  1 к договору, определяющая его долю в обязательных расходах на содержание и ремонт Общего имущества Здания и в других общих расходах, а также количество голосов Собственника на общем собрании собственников помещений в данном Здании, пропорциональная размеру общей площади Помещения, принадлежащего Собственнику.

1. Предмет договора

1.1. В соответствии с условиями настоящего Договора Собственник передает, а Управляющая компания за плату принимает на себя функции по управлению Зданием (далее по тексту - Здание), расположенным по адресу: г. Уфа, площадь Верхнеторговая, д. 4; в том числе обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества; предоставлять Собственнику коммунальные услуги, а также осуществлять иную, направленную на достижение целей управления Зданием деятельность.

1.2 В целях реализации настоящего Договора и достижения Управляющей компанией целей управления Зданием, Собственник поручает Управляющей компании совершать следующие действия:

1.2.1. Выбор обслуживающих, ресурсоснабжающих и прочих организаций, а также заключение с ними договоров на содержание, техническое обслуживание и ремонт общего имущества, уборку мест общего пользования, вывоз ТБО (твердых бытовых отходов), предоставление иных коммунальных ресурсов, не предусмотренных  п.1.2.2. настоящего Договора, временное пользование общим имуществом (сдача в аренду мест общего пользования третьим лицам), заключение иных договоров.

1.2.2. Заключать  и исполнять от своего имени, но за счет Собственника (Принципала) договоры   на оказание  коммунальных услуг по холодному водоснабжению, водоотведению и  электроснабжению, совершать фактические и юридические действия, необходимые для выполнения данного поручения.

1.2.3. Обеспечивать должный уровень обслуживания Здания, а также контролировать соблюдение порядка в местах общего пользования и исполнение собственниками обязанности по уплате услуг, предоставляемых Управляющей компанией.

1.2.4. Вести расчет стоимости затрат, связанных с содержанием, техническим обслуживанием, и ремонтом общего имущества Здания, подлежащих оплате Собственником, с учетом общей площади принадлежащих ему помещений.  

1.2.5. Предоставлять Собственнику счета на оплату.

1.2.6. Осуществлять сбор полученных от Собственников денежных средств и перечислять их обслуживающим организациям в рамках договоров, указанных в пунктах 1.2.1. и 1.2.2. настоящего Договора.

1.3. Перечень услуг и работ по содержанию, техническому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества Здания, а также иных услуг и работ, выполняемых Управляющей компанией, содержится в Приложении № 2 к настоящему Договору и является его неотъемлемой частью. 

1.4. Условия и форма настоящего Договора устанавливаются одинаковыми для всех Собственников помещений в Здании.

1.5. Подписанием настоящего Договора Собственник дает согласие на использование Управляющей компанией помещений в Здании, являющихся общей долевой собственностью, в целях размещения сотрудников Управляющей компании, оказывающих услуги собственникам по настоящему Договору. 

2. Права и обязанности Управляющей компании 

2.1. Управляющая компания обязуется:

2.1.1. Осуществлять управление Зданием в соответствие с условиями настоящего Договора, в интересах собственников помещений, а также в соответствии с нормами действующего законодательства РФ.

2.1.2. Оказывать Собственнику помещения в полном объеме и надлежащего качества услуги по содержанию, текущему ремонту, а также техническому и прочему обслуживанию Здания.

2.1.3. Заключить с обслуживающими, ресурсоснабжающими и прочими организациями договоры, указанные в п. 1.2.1., необходимые для предоставления коммунальных и прочих видов услуг собственникам помещений в  Здании.

2.1.4. По решению собственников помещений – выполнять работы, связанные с капитальным ремонтом общего имущества Здания. Такие виды работ/услуг осуществляются в пределах денежных средств, накопленных на специальном счете Управляющей компании по формированию фонда капитального ремонта, при наличии утвержденного общим собранием собственников тарифов на капитальный ремонт.

2.1.5. Обеспечить ежемесячное произведение расчета стоимости потребленных Собственником коммунальных ресурсов и прочих услуг, связанных с содержанием, текущим ремонтом, а также техническим и прочим обслуживанием Здания пропорционально размеру принадлежащего Собственнику помещения (Доли собственника), а по услугам, подлежащим учету – исходя из объема потребленных Собственником услуг, согласно показаниям приборов учета.

2.1.6. Обеспечить ежемесячное начисление платежей по видам услуг и распределение их между Собственниками помещений, предоставлять Собственникам платежные документы (счет/счет-фактура/квитанция) для оплаты коммунальных ресурсов и услуг, предоставляемых по настоящему договору, не позднее 15 числа каждого месяца.

2.1.7.  Осуществлять ежемесячный сбор платежей с Собственников помещений Здания за оказанные в рамках настоящего договора услуги, и перечислять собранные денежные средства обслуживающим, ресурсоснабжающим и прочим организациям.

2.1.8. Осуществлять прием, учет и рассмотрение обращений/заявлений/запросов Собственников.

2.1.9. На основании письменной заявки Собственника в течение 1 (Одного) рабочего дня с момента её получения направлять своего сотрудника для составления Акта нанесения ущерба Общему имуществу Здания или Помещению Собственника.

2.1.10. Информировать Собственников о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении Коммунальных услуг путем размещения объявления на информационных стендах в местах общего пользования Здания.

2.1.11. Самостоятельно или с привлечением других лиц (подрядных организаций) обслуживать внутридомовые инженерные системы, с использованием которых предоставляются коммунальные услуги Собственнику.

2.1.12. Организовать аварийно-диспетчерское обслуживание Здания, с указанной целью заключить договоры с аварийными службами и иными организациями на текущее и аварийное обслуживание инженерных сетей, относящихся к общему имуществу здания, осуществлять контроль за деятельностью указанных организаций по устранению аварий, произошедших на внутридомовых инженерных сетях. При этом в ночное время авария только локализуется. Устранение причин аварии производится в рабочее время соответствующих аварийных служб.

2.1.13. Организовать прием заявок от Собственника на устранение аварий, произошедших на внутридомовых инженерных сетях внутри помещения, Собственника за дополнительную плату, согласно действующему прейскуранту.

2.1.14. Выполнять работы по уборке и санитарно-гигиенической очистке помещений общего пользования, входящих в состав общего имущества, а также прилегающей территории к Зданию.

2.1.15.  Выполнять работы по подготовке Здания к сезонной эксплуатации.

2.1.16. Представлять интересы Собственника в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных и надзорных органах, в судах общей юрисдикции, арбитражных судах, перед ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями по вопросам, связанным с исполнением настоящего Договора.

2.1.17. Во исполнение поручения, предусмотренного п.1.2.2. настоящего Договора, Управляющая компания обязуется:

- Ежемесячно, не позднее 25 числа после окончания отчетного месяца, составлять отчет об исполнении посреднического поручения с приложением копий подтверждающих документов (счетов-фактур, актов, ведомостей, расчетов и иных документов, предоставленных в Управляющую компанию ресурсоснабжающими организациями по договорам, указанным в п.1.2.2. настоящего договора. Предоставление указанных документов Собственникам Помещений осуществляется Управляющей компанией только по письменному запросу  Собственников. 

-  выписывать счета-фактуры и отчитываться в налоговый орган через журналы учета счетов-фактур в соответствии с требованиями налогового законодательства.

2.2. Управляющая компания имеет право:

2.2.1. Самостоятельно определять способ и порядок выполнения предоставляемых Собственнику по настоящему Договору работ и услуг.

2.2.2. Требовать внесения платы за оказанные по настоящему Договору услуги, а также уплаты штрафных санкций (штрафов, пеней) за неисполнение или ненадлежащее исполнение договорных обязательств.

2.2.3. Требовать допуска в помещения Собственника для проведения профилактического осмотров и необходимых работ в заранее согласованное время; в аварийных случаях – в любое время. В случае невыполнения данного требования, Управляющая компания возложит всю имущественную ответственность на Собственника, препятствующего допуску в помещения.

2.2.4. Требовать от Собственника полного возмещения убытков, возникших по вине Собственника и (или) членов его семьи, в том числе (но не исключительно) в случае невыполнения ими обязанности, предусмотренной п. 3.1.5, настоящего Договора в целях устранения ущерба, причиненного Общему имуществу Здания.

2.2.5.  В случае неоплаты или неполной оплаты предоставляемых Управляющей компанией коммунальных услуг Собственнику, Управляющая компания вправе приостановить подачу одной или нескольких коммунальных услуг после письменного предупреждения (уведомления) потребителя в порядке, предусмотренном настоящим договором. 

2.2.6. Взыскивать в судебном порядке с Собственника помещения задолженность по оплате коммунальных и прочих услуг, оказываемых Собственнику.

2.2.7. Использовать общее имущество (в том числе места общего пользования) для целей исполнения настоящего Договора, в соответствии с решением общего собрания собственников помещений, в том числе передавать в безвозмездное и возмездное пользование третьим лицам. Ежемесячное вознаграждение Управляющей компании за оказание данного вида услуг предусмотрено в размере 20 (двадцать) %  от суммы ежемесячной арендной платы по заключенному с третьим лицом договору.

2.2.8. Осуществлять помощь собственникам помещений в организации и проведении общих собраний собственников помещений Здания, вести учет и хранение документов, связанных с проведением общих собраний, в том числе уведомлений о проведении собраний, итоговых протоколов, решений, выписок и других материалов.

2.2.9. Оказывать Собственнику на возмездной основе дополнительные услуги в соответствии с прейскурантом Управляющей компании.

2.2.10. По поручению и в интересах Собственников помещений, оказывать третьим лицам услуги по согласованию проектов, точек присоединения сетей, схем и порядка проведения работ по прохождению подземных, наземных инженерных коммуникаций в границах земельного участка и непосредственной близости Здания. 

2.2.11. Привлекать подрядные и иные организации к выполнению комплекса или отдельных видов работ по настоящему Договору, определяя по своему усмотрению условия таких договоров.

2.2.12. Осуществлять проверку правильности снятия Собственником показаний индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета (распределителей), проверку состояния таких приборов учета, в том числе с использованием удаленного доступа к показаниям приборов учета.

2.2.13. Осуществлять контроль за выполнением Собственником и/или проживающих с ним лиц, а также проживающих третьих лиц в его Помещении, требований действующего законодательства в части пользования (эксплуатации)  нежилых  помещений, составлять акты выявленных нарушений;

2.2.14. Самостоятельно перераспределять денежные средства, полученные от Собственника на финансирование выполнения работ (услуг) по настоящему Договору.

2.2.15. Самостоятельно определять необходимость выполнения иных работ и услуг, прямо не предусмотренных Приложением №2 к договору, но которые требуются для поддержания Здания и прилегающей территории в надлежащем состоянии и направлены на улучшение в них условий.

3. Права и обязанности Собственника

3.1. Собственник обязуется:

3.1.1. Нести бремя содержания собственного помещения и общего имущества (в том числе мест общего пользования) Здания пропорционально доле в праве общей собственности, нести ответственность за его состояние.

3.1.2. Своевременно  и в полном объеме оплачивать счета Управляющей компании.

3.1.3. Посредством подписания настоящего Договора поручить Управляющей компании от своего имени и за счет Собственника заключать и исполнять договоры с ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями с целью предоставления Собственнику коммунальных и прочих видов услуг.

3.1.4. Соблюдать пожарные, санитарные, технические и иные нормы и правила пользования помещениями и оборудованием в нем.

3.1.5. Обеспечить беспрепятственный доступ в свое помещение сотрудникам/работникам Управляющей компании, а также аварийным службам для проведения профилактических осмотров или выполнения необходимых ремонтных работ  в заранее согласованное с Собственником время, а в случае аварийных ситуаций – в любое время.

3.1.6. В момент заключения с Управляющей компанией настоящего Договора предоставить копии документа, являющего основанием приобретения  занимаемого помещения, и акта приема-передачи помещения, копию паспортов указанных в договоре лиц, и заполнить анкету с контактными данными Собственников. Предоставить Управляющей компании выписку из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним после регистрации права собственности на Помещение.

3.1.7. Обеспечить незамедлительное уведомление Управляющей компании при обнаружении неисправностей на инженерных сетях и коммуникациях (в том числе индивидуальных приборов учета), а также об угрозе аварий или произошедших аварийных ситуациях, а при наличии возможности - принимать все возможные меры по их устранению.

3.1.8. Бережно относиться к общему имуществу и соблюдать права и законные интересы других Собственников помещений в Здании.

3.1.9. В случае изменения у Собственника личных сведений, либо наличия новой информации, имеющей существенное значение для исполнения обеими Сторонами условий настоящего Договора, сообщить о них Управляющей компании в течение 5-ти дней с момента появления таких изменений либо появления новой информации.

3.1.10. В случае отчуждения своего помещения и передачи его другому лицу, уведомить Управляющую компанию о смене собственника (предоставить копии документов о новом Собственнике - договора купли-продажи или иной документ об отчуждении помещения, акта приема-передачи, выписки из ЕГРП) и в полном объеме осуществить расчет с Управляющей компанией.

3.1.11. В срок до конца календарного месяца предоставлять Управляющей организации показания приборов учета за текущий месяц.

3.1.12. Не производить перепланировку/переоборудование помещения, затрагивающие несущие конструкции Здания, инженерные сети внутри Помещения Собственника, без согласования с Управляющей компанией.

3.1.13. Нести иные обязанности, вытекающие из настоящего Договора и предусмотренные действующим законодательством РФ.

3.1.14. Помимо платежей, предусмотренных п.4.2. настоящего договора, ежемесячно в порядке и сроки, указанные в п. 4.7. настоящего договора, уплачивать Управляющей компании агентское вознаграждение за выполнение поручения, предусмотренного п.1.2.2. настоящего договора, в размере 1 (одного) % от стоимости коммунальных услуг по холодному водоснабжению, водоотведению и электроснабжению в соответствующем оплачиваемом периоде.

3.2. Собственник имеет право:

3.2.1. Получать коммунальные и прочие услуги, безопасные для его жизни, здоровья и не причиняющие вреда его имуществу.

3.2.2. Получать от Управляющей компании информацию об изменении тарифов ресурсоснабжающими организациями и размера платы за коммунальные и прочие услуги, предоставляемые Управляющей компанией.

3.2.3. Самостоятельно проводить работы, не ограниченные условиями настоящего Договора, по поддержанию занимаемого им помещения в надлежащем состоянии в соответствии с действующими правилами и нормами технической эксплуатации.

3.2.4. Подавать заявки в Управляющую компанию об устранении неисправностей  в местах общего пользования, а также о выполнении дополнительных услуг  внутри его помещения за отдельную плату, по установленному прейскуранту Управляющей компании.

3.2.5. Осуществить оплату услуг, предоставляемых Управляющей компанией, путем внесения авансовых платежей.

3.2.6. Осуществлять иные права, вытекающие из настоящего договора.

4. Платежи по договору

4.1. Собственник осуществляет платежи по настоящему договору  в соответствии с действующими тарифами, определенными ресурсоснабжающими организациями и настоящим договором,  показаниями приборов учета, общей площадью помещения, принадлежащего Собственнику, и его доли в праве общей долевой собственности.

Собственник, заключивший договор участия в долевом строительстве объекта, осуществляет плату по настоящему договору с момента подписания Акта приема-передачи помещения с Застройщиком.

4.2. В состав платежей по договору включается:

4.2.1. плата за коммунальные услуги, 

4.2.2. плата за содержание и текущий ремонт (Приложение № 2 к договору), 

4.2.3. плата за капитальный ремонт (в случае принятия собственниками решения об утверждении тарифа на капитальный ремонт).

4.3. Размер платы за содержание и текущий ремонт Здания установлен приложением №2 к настоящему договору, являющимся его неотъемлемой частью. Размер платы за  содержание и текущий ремонт Здания может быть изменен решением общего собрания собственников. В этом случае заключение дополнительного соглашения к настоящему договору не требуется.

4.4. Неиспользование Собственником помещения либо мест общего пользования, в том числе какой-либо части таких мест, не является основанием для невнесения платы.

4.5. При несвоевременной оплате услуг или оплате услуг не в полном объеме, предоставляемых Управляющей компанией Собственнику в рамках настоящего Договора, Управляющая компания вправе применить к Собственнику санкции в виде начисления неустойки (пеней) в размере 1 (одного) % от суммы задолженности за каждый день просрочки платежа, подлежащих начислению по истечении 1 (одного) месяца с даты возникновения задолженности.

4.6. Размер платы за дополнительные услуги, которые могут быть оказаны Управляющей компанией Собственнику, определяется в соответствии с прейскурантом Управляющей компании. Услуги оказываются на основании заявления Собственника, сделанного в устной или письменной форме.

4.7. Внесение Собственником платежей в рамках исполнения настоящего Договора осуществляется ежемесячно не позднее последнего дня  календарного месяца за следующий оплачиваемый месяц на основании представленного Управляющей компанией платежного документа (квитанции, счет-фактуры, счета). Неполучение от Управляющей компании платежного документа за расчетный период не является основанием для неоплаты или задержки оплаты текущих платежей; в этом случае оплата производится в сумме, равной размеру платы за предыдущий месяц.

4.8. Сумма начисленных штрафных санкций, в том числе пеней, указывается в платежном документе.

4.9. Сумма производимых по настоящему договору платежей, недостаточная для погашения всех денежных обязательств Собственника по договору, независимо от назначения платежа, погашает прежде всего издержки Управляющей организации по получению исполнения (в том числе затраты на отключение и включение подачи коммунальных услуг Собственнику), затем задолженность по решениям судов, оплате пени, оплате договорной неустойки, обеспечивающей исполнение обязательства по соблюдению порядка использования коммунальными услугами, затем – реальный ущерб, а в оставшейся части - основную сумму долга. В случае если сумма произведённого Собственником платежа превышает сумму всех платежей, подлежащих уплате Собственником, и у Собственника отсутствует задолженность по исполнению денежных обязательств по настоящему договору, сумма переплаты засчитывается в счет предстоящих платежей по настоящему договору.

4.10. Управляющая компания вправе в одностороннем порядке корректировать размер платы за управление и содержание. Такая корректировка может производится не чаще чем 1 (одного) раза в 6 (шесть) месяцев и применяется со следующего календарного полугодия, начиная с 01 января или с 01 июля соответственно. О произведенной корректировке Собственники помещений уведомляются за 30 (тридцать) дней до предполагаемой даты изменения размера платы за управление и содержание с учетом корректировки, путем размещения соответствующей информации на официальном сайте управляющей компании либо на информационном стенде в местах общего пользования Здания, либо иным предусмотренным законом способом (в том числе почтовым оправлением, отправлением на электронный адрес получателя и т.д.).

4.11. Доля Собственника в праве общей долевой собственности на общее имущество Здания пропорциональна размеру общей площади помещения, принадлежащей Собственнику.

4.12. Размер платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном действующим законодательством РФ и настоящим договором, на основании подлежащих применению тарифов (цены на коммунальную услугу)  с учетом показаний индивидуальных приборов учета. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги, предоставляемые ресурсоснабжающими организациями, стороны настоящего договора применяют новые тарифы с момента, с которого действующим законодательством установлено применение соответствующих тарифов;  в этом случае внесение изменений в Договор управления не является обязательным условием для применения новых тарифов. 


В связи с самостоятельным производством в Здании коммунальных услуг по отоплению и горячему водоснабжению с использованием газовой котельной, входящей в состав общего имущества собственников Помещений в Здании, размер платы за коммунальные услуги отопление и горячее водоснабжение определяется на основании тарифов, предусмотренных приложением №4 к настоящему договору. Размер указанных тарифов определен исходя из объема коммунальных ресурсов (газа и холодной воды), необходимых в течение расчетного периода для производства коммунальной услуги по отоплению и горячему водоснабжению, и тарифов на используемые при производстве коммунальные ресурсы. В случае изменения тарифов на коммунальные ресурсы, используемые при производстве коммунальных услуг по отоплению и горячему водоснабжению,  Управляющая компания вправе в одностороннем порядке изменить тарифы, указанные в приложении №4 к договору. Заключение  дополнительных соглашений к настоящему договору в этом случае не требуется. 

Об изменении тарифов на коммунальные услуги по отоплению и горячему водоснабжению Собственники помещений  уведомляются путем размещения соответствующей информации на официальном сайте управляющей компании либо на информационном стенде в местах общего пользования Здания, либо иным предусмотренным законом способом (в том числе почтовым оправлением, отправлением на электронный адрес получателя и т.д.). В этом случае новые тарифы на отопление и горячее водоснабжение применяются с момента, с которого действующим законодательством установлено применение новых тарифов на коммунальные ресурсы, используемые при производстве коммунальных услуг по отоплению и горячему водоснабжению.

4.13. Одновременно с начислением пени за просрочку платежа к Собственнику-должнику могут применяться дополнительные санкции.

4.13.1.
В случае неоплаты или неполной оплаты, предоставляемых Управляющей компанией коммунальных услуг Собственнику, Управляющая компания вправе приостановить подачу одной или нескольких коммунальных услуг после письменного предупреждения (уведомления) потребителя в порядке, указанном в настоящем разделе.  Уведомления  собственников-должников осуществляется за  30 (тридцать) календарных дней до приостановления подачи коммунальных услуг.

4.13.2.
Управляющая компания направляет Собственнику Предупреждение (уведомление) о необходимости незамедлительного внесения платежей, в котором будет указано следующее:

-  сумма, которую необходимо внести на расчетный счет Управляющей компании;

- санкция: подача какого из видов услуг коммунального ресурса будет приостановлена в случае просрочки платежа;

- срок, в который необходимо внести денежные средства в целях избежание образования задолженности (не более 20 дней);

- срок, в который будет осуществлена приостановка подачи коммунальных услуг в случае неполной оплаты.

Уведомление вручается  лично собственнику либо направляется по его месту жительства/нахождения, указанному в Договоре. Уведомление, направленное по почте, считается полученным собственником в день его вручения, указанный в уведомлении о поступлении корреспонденции через почтовое отделение, либо по истечении 7 (семь) дней с момента поступления почтовой корреспонденции в адресное отделение почтовой связи по указанным в договоре адресам сторон.

4.13.3. Под неполной оплатой потребителем коммунальной услуги понимается наличие у собственника задолженности по оплате 1 коммунальной услуги в размере, превышающем сумму 2 месячных размеров платы за коммунальную услугу, исчисленных исходя из фактического объема потребления коммунальной услуги   и тарифа на соответствующий вид коммунального ресурса, действующего на день ограничения предоставления коммунальной услуги, при условии отсутствия заключенного собственником с Управляющей компанией соглашения о погашении задолженности и (или) при невыполнении собственником условий такого соглашения.

В случае если собственник полностью не оплачивает все виды предоставляемых  коммунальных услуг, то Управляющая компания рассчитывает задолженность собственника по каждому виду коммунальной услуги в отдельности.

В случае непредставления собственником Помещения – апартаментов для  проживания показаний приборов учета горячего и холодного водоснабжения, размер задолженности по водоснабжению и водоотведению определяется исходя из  нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг, утвержденных республиканским органом исполнительной власти в области регулирования цен (тарифов), установленных для жилых помещений на территории Республики Башкортостан со степенью благоустройства: центральное холодное водоснабжение, центральное горячее водоснабжение, центральная канализация, ванна длиной 1650-1700 мм с душем, и применяемых на 1 проживающего в Помещении, включая собственника Помещения независимо от его регистрации в нем.

В случае непредставления Собственником Помещений - апартаментов для проживания показаний индивидуальных приборов учета, размер задолженности за  коммунальную услугу по отоплению определяется исходя из  норматива потребления указанной коммунальной услуги, утвержденного республиканским органом исполнительной власти в области регулирования цен (тарифов), установленных для многоквартирных домов  с  аналогичными характеристиками.

4.13.4. При непогашении образовавшейся задолженности  в установленный уведомлением срок Управляющая компания приостанавливает предоставление соответствующей коммунальной услуги в сроки, указанные в соответствующем уведомлении. Повторное уведомление собственника непосредственно перед приостановлением коммунальной услуги не требуется.

4.13.5.
Возобновление подачи в помещение Собственника коммунальных услуг осуществляется при одновременном выполнении следующих условий:

- только после полного погашения суммы задолженности; 

- на платной основе (по действующему прейскуранту цен Управляющей компании);

- в течение двух суток с момента предъявления оплаченного платежного поручения в полном объеме.

4.13.6.     За несанкционированное (самовольное) подключение помещение Собственника-должника к одной из коммунальных услуг, предоставление которой было приостановлено в его помещение в связи с образовавшейся задолженностью по оплате услуг, предоставляемых Управляющей компанией, предусматривается наложение штрафа в размере 5000руб. (пять тысяч рублей, 00 коп.).

4.14.
Управляющая компания вправе обратиться в судебные органы с иском о взыскании с Собственника-должника суммы задолженности по оплате коммунальных и прочих видов услуг/работ, предоставляемых Управляющей компанией Собственнику, а также штрафных санкций по договору.

4.15.
Плата за оказание Собственникам помещений дополнительных услуг устанавливается в соответствии с действующим прейскурантом цен, утвержденным Управляющей компанией.

4.16. Стороны пришли к соглашению о распределении объема коммунальной услуги на общедомовые нужды, определенного в размере разницы между показаниями общедомового прибора учета и показаниями индивидуальных приборов учета (при наличии в Помещении индивидуальных приборов учета соответствующей коммунальной услуги), между всеми Собственниками Помещения пропорционально площади Помещения, принадлежащего Собственнику.

5. Ответственность сторон

5.1. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений в Здании. 

5.2. Стороны настоящего Договора несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. Стороны не несут ответственность по своим обязательствам, если их неисполнение или ненадлежащее исполнение явилось следствием действия непреодолимой силы (массовые беспорядки, пожары, стихийные бедствия природного и техногенного характера).

5.3. Управляющая компания несет ответственность за неисполнение и/или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору в порядке и в размере, установленном действующим законодательством РФ, в соответствии с условиями настоящего Договора и границей эксплуатационной ответственности (Акт разграничения балансовой принадлежности – Приложение № 3, являющийся неотъемлемой частью настоящему Договора).

5.4. Собственник несет ответственность за неисполнение и/или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора в порядке и в размере, установленном действующим законодательством РФ, границей эксплуатационной ответственности.

5.5. Управляющая компания не несет ответственность за дефекты и недостатки, выявленные в процессе эксплуатации, допущенные при строительстве Здания. Обязанность по устранению таких дефектов, выявленных в пределах гарантийного срока, законодательно возложена на Застройщика. Если в процессе эксплуатации после истечения гарантийного срока выявляется строительный дефект, на общем собрании собственников помещений принимается решение о необходимости устранения данных дефектов, а также о размерах и источниках финансирования соответствующих работ.

5.6. Собственник несет ответственность за самовольное переустройство и/или перепланировку своего помещения, за подключение дополнительных электроприборов, угрожающих пожарной безопасности Здания, электрических сетей и оборудования к внутридомовым сетям без письменного согласования с Управляющей компанией.

5.7. Все лица, временно или постоянно пребывающие в помещении Собственника, предназначенном для длительного проживания граждан, несут солидарную ответственность за причинение ущерба в результате несоблюдения норм и правил пользования помещениями и местами общего пользования.

5.8.   Ответственность сторон, не оговоренная в настоящем Договоре, наступает в соответствии с нормами действующего законодательства Российской Федерации.

6. Заключительные положения

6.1. Настоящий Договор вступает в законную силу с момента его подписания Сторонами и действует в течение 25 (двадцати пяти) лет. По окончании установленного настоящим пунктом Договора срока его действия, если общим собранием собственников не будет принято решение о прекращении  полномочий Управляющей компании по управлению Зданием, действие Договора продлевается на тот же срок на определенных настоящим Договором условиях.

6.2.  В случае перехода права собственности на помещение к другому лицу, Собственник обязан:

6.2.1.  в письменном виде известить Управляющую компанию о смене Собственника помещения;

6.2.2. оплатить в полном объеме оказанные ему в соответствии с настоящим Договором услуги;

6.2.3. уведомить нового собственника о необходимости заключения договора управления с Управляющей компанией.

6.3. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от исполнения денежных и иных обязательств в рамках исполнения условий настоящего Договора.

6.5. В соответствии с действующим Законодательством РФ данный Договор является обязательным для заключения его со всеми Собственниками помещений в Здании.

6.6. Споры по исполнению условий, предусмотренных настоящим Договором, разрешаются Сторонами путем проведения переговоров, а при недостижении соглашений, спор передается на рассмотрение в суд по месту нахождения Управляющей компании.

6.7. Контактный номер телефона и адрес электронной почты Собственника: Тел.№________________________________________________/e-mail: ____________________________,

а также ФИО, контактный номер телефона и адрес электронной почты доверенного лица Собственника для связи в экстренных случаях: ФИО_______________________________________/ e-mail: __________________/Тел_______________.
6.8. Настоящий Договор составлен в двух одинаковых экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых хранится у Собственника, второй - в Управляющей компании.

6.9. Подписанием настоящего Договора Собственник подтверждает свое согласие на обработку, учет и хранение своих персональных данных.

6.10. Приложения к договору:

Приложение№1: Перечень (состав) общего имущества, в отношении которого будет производиться управление. 

Приложение№2: Перечень и стоимость услуг по содержанию и текущему ремонту Здания.

Приложение№3: Акт разграничения эксплуатационной ответственности по коммуникационным (инженерным) сетям.

Приложение№4: Тарифы на отопление и горячее водоснабжение в Здании.

Адреса и реквизиты сторон:

	Управляющая компания: 

ООО «Аркада Инжиниринг» 

450077 г. Уфа, Верхнеторговая пл., д.1

ОГРН 1070274004426 ИНН 0274119417; 

КПП 027401001                                                              

р/с 40702810706000006437

к/с 30101810300000000601, БИК 048073601
в Отделении № 8598 

Сбербанка России в г. Уфе

Директор

_________________________ /М.Н. Хамзин/
	Собственник:
____________________________________

____________________________________

____________________________________

____________________________________

____________________________________

____________________________________

Собственник:

________________________ /___________________/
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Управляющая компания _________________
Собственник ____________________
9
Управляющая компания _________________
Собственник ____________________

